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CURSO PRESENCIAL SOBRE
FISCALIDAD DE LOS CONTRATOS

OPERACIONES INMOBILIARIAS | CREACION DE EMPRESAS|
FINANCIACION Y REFINANCIACION HIPOTECARIA

+% Organizado por el Colegio de Registradores de Espafia

+“ Eminentemente préctico, utilizando la técnica del método del caso, apoyado principal-
mente en supuestos reales y con total inmersién de los alumnos en los casos analizados.

« Clases participativas con un méximo de 22 alumnos.

DURACION DEL CURSO

«» Curso de 60 horas en 20 sesiones
de 3 horas (viernes 18:00-21:00 y
sabado 10:00-13:00)

< Del 14 de octubre de 2011 al 17 de
diciembre de 2011

DONDE

En la sede del Colegio de Registradores,
Calle Diego de Le6n n° 21 Madrid

DESTINATARIOS

Despachos de abogados, Departamentos
fiscales de entidades financieras y
grandes empresas, Asesorias fiscales,
Administradores de Fincas, Agentes

de la Propiedad Inmobiliaria, Personal
de Registros y Notarias, Gestores
administrativos, etc

MATERIAL DIDACTICO

« Libro sobre Los contratos
y su Fiscalidad
*%* Suscripcién al BIT (Boletin
Informativo Tributario) durante 1 afio
++ Libreta de supuestos practicos
«* Visita a Oficina Liquidadora

INFORMACION E INSCRIPCION
cursofiscalidad@corpme.es

CLAUSTRO

« Director del Curso: Vicente Carbonell
Serrano, Registrador de la Propiedad,
Director del Servicio de Coordinacion
de Oficinas Liquidadoras

« Profesorado: Inspectores de
Hacienda vinculados con los
Registros y Técnicos Fiscales del
Colegio de Registradores

HONORARIOS

«¢ 1.500 euros para las 20 plazas de
pago (300 euros inscripcién
+ 1.200 euros al inicio del curso)
+» 2 plazas gratuitas becadas por el
Colegio de Registradores

OTROS ASPECTOS

+ Formacién de una bolsa de trabajo
con los alumnos

% Expedicion de un diploma de
asistencia (minimo 85% de las clases)

«* Para la solicitud de beca se debera
presentar un folio explicativo de la
misma adjuntando la documentacién
que estime oportuna. Se adjudicardn
por la Junta de Gobierno del Colegio

de Registradores




NOVEDADES AUTONOMICAS: CATALUNA

VEDADES AUTONOMICAS: CATALUNA

LEY 7/2011, DE 27 DE JULIO, DE MEDIDAS FISCALES Y FINANCIERAS

Transcribimos los articulos incluidos en el Capitulo Il de la presente Ley referentes a los
Tributos Cedidos:

SECCION PRIMERA. Impuesto sobre la renta de las personas fisicas

Articulo 49. Deduccion por alquiler de la vivienda habitual
Se modifica el apartado 1.7 del articulo 1 de la Ley 31/2002, de 30 de diciembre, de medidas fiscales y ad-
ministrativas, que queda redactado del siguiente modo:

“1.7. Al efecto de la aplicacién de esta deduccidn, son familias numerosas las definidas por la Ley 40/2003,
de 18 de noviembre, de proteccidn a las familias numerosas.”

Articulo 50. Deduccion por inversion en la vivienda habitual
Se modifica el apartado 2 del articulo 1 de la Ley 31/2002, que queda redactado del siguiente modo:

“2. En el marco de competencias normativas definidas por el articulo 46.1 de la Ley del Estado 22/2009,
de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacién de las comunidades auténomas de régimen
comun y ciudades con estatuto de autonomia y se modifican determinadas normas tributarias, y los articulos
68.1y 78.1 de la Ley del Estado 35/20006, de 28 de noviembre, del impuesto sobre la renta de las personas
fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los impuestos sobre sociedades, sobre la renta de no residentes
y sobre el patrimonio, se establecen los siguientes porcentajes de deduccién por inversién en vivienda habi-
tual en el tramo autonémico:

”a) Con cardcter general, el 7,5%, a partir de la entrada en vigor de la presente ley.

”b) Si se trata de las obras de adecuacién de la vivienda habitual de personas con discapacidad a las
que se refiere el nimero 4 del articulo 68.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del impuesto
sobre la renta de las personas fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los impuestos sobre
sociedades, sobre la renta de no residentes y sobre el patrimonio, el 15%, con efectos a partir del 1
de enero de 2011.”

Articulo 51. Deduccion por el pago de intereses de préstamos para los estudios de mister y de doctorado
Se modifica el apartado 3 del articulo 1 de la Ley 31/2002, que queda redactado del siguiente modo:

“3. Los contribuyentes pueden deducir el importe de los intereses pagados en el periodo impositivo co-
rrespondiente a los préstamos concedidos mediante la Agencia de Gestién de Ayudas Universitarias y de
Investigacién para la financiacién de estudios de méster y de doctorado.”

Articulo 52. Deduccion en concepto de inversion por un dngel inversor por la adquisicion de acciones o
participaciones sociales de entidades nuevas o de creacidn reciente

Se modifican los apartados 1y 2 del articulo 20 de la Ley 26/2009, de 23 de diciembre, de medidas fiscales,
financieras y administrativas, que restan redactados del siguiente modo:

“Articulo 20. Deduccién en concepto de inversién por un dngel inversor por la adquisicién de
acciones o participaciones sociales de entidades nuevas o de creacién reciente ”1. El contribuyente
o la contribuyente puede aplicarse, en la cuota integra del impuesto sobre la renta de las personas
fisicas, en la parte correspondiente a la comunidad auténoma, y con efecto de 1 de enero de 2010,
una deduccién del 30% de las cantidades invertidas durante el ejercicio en la adquisicién de acciones
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o participaciones sociales como consecuencia de acuerdos de constitucién de sociedades o de amplia-
cién de capital en las sociedades mercantiles a que se refiere el apartado 2. El importe mdximo de esta
deduccién es de 6.000 euros. En caso de declaracién conjunta estos limites se aplican en cada uno
de los contribuyentes.

”2. Para que pueda aplicarse la deduccién establecida por el apartado 1 deben cumplirse los siguientes

requisitos y condiciones:

”a) La participacién conseguida por el contribuyente o la contribuyente computada junto con las del
cényuge o la cényuge o personas unidas por razén de parentesco, en linea directa o colateral, por con-
sanguinidad o afinidad hasta el tercer grado incluido, no puede ser superior al 35% del capital social
de la sociedad objeto de la inversién o de sus derechos de vorto.

”b) La entidad en la que debe materializarse la inversién debe cumplir los siguientes requisitos:
“Primero. Debe tener naturaleza de sociedad anénima, sociedad limitada, sociedad anénima labo-
ral o sociedad limitada laboral.

”Segundo. Debe tener el domicilio social y fiscal en Catalufia.

"Tercero. Debe desempefiar una actividad econémica. A tal efecto, no debe tener por actividad
principal la gestién de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo dispuesto por el
articulo 4.8.dos.a de la Ley del Estado 19/1991, de 6 de junio, del impuesto sobre el patrimonio.
"Cuarto. Debe contar, como minimo, con una persona ocupada con contrato

laboral y a jornada completa, y dada de alta en el régimen general de la seguridad social.

”Quinto. Si la inversién se ha hecho mediante una ampliacién de capital, la sociedad mercantil debe
haber sido constituida en los tres afios anteriores a la fecha de esta ampliacién, y no puede cotizar en
el mercado nacional de valores ni en el mercado alternativo bursdtil.

"Sexto. El volumen de facturacién anual no debe superar un millén de euros.

”c) El contribuyente o la contribuyente puede formar parte del consejo de administracién de la so-
ciedad en la que ha materializado la inversidn, pero en ningtin caso puede llevar a cabo funciones
ejecutivas o de direccién. Tampoco puede mantener una relacién laboral con la entidad objeto de
la inversién.

”d) Las operaciones en las que sea aplicable la deduccién deben formalizarse en escritura publica, en la
cual debe especificarse la identidad de los inversores y el importe de la respectiva inversién.

”e) Las participaciones adquiridas deben mantenerse en el patrimonio del contribuyente durante un pe-
riodo minimo de tres afios.

”f) Los requisitos establecidos por los apartados segundo, tercero y cuarto del apartado 2.4, y el limite
mdximo de participacién regulado por el apartado 2.4, deben cumplirse durante un periodo minimo
de tres afos a partir de la fecha de efectividad del acuerdo de ampliacién de capital o constitucién que
origine el derecho a la deduccién.”

Articulo 53. Deduccion por inversion en acciones de entidades que cotizan en el segmento de empresas
en expansion del mercado alternativo bursitil
Se afiade un inciso al final del apartado 1 del articulo 21 de la Ley 26/2009, con el siguiente texto:

“En caso de declaracién conjunta, el importe mdximo de deduccién es de 10.000 euros por cada contribu-
yente de la unidad familiar que ha efectuado la inversién.”

SECCION SEGUNDA. Impuesto sobre sucesiones y donaciones

Articulo 54. Reduccion por sobreimposicion decenal

e ahade uno nuevo apartado, el 3, al articulo elale , de e junio, de regulacién del im-
S d tado, el 3, al articulo 29 de la Ley 19/2010, de 7 d de regul del
puesto sobre sucesiones y donaciones, con el siguiente texto:

“3. La aplicacién de las reducciones de este articulo queda condicionada al hecho de que, por razén de
la primera adquisicién por causa de muerte o la anterior, se haya producido una tributacién efectiva en
concepto del impuesto sobre sucesiones y donaciones, y se entiende sin perjuicio de las reducciones que
procedan. En cualquier caso, se admite la subrogacion de bienes o derechos siempre y cuando se acredite
de modo fehaciente.”




CONSULTAS DIRECCION GENERAL DE TRIBUTOS MARZO-ABRIL 2011

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES
NEROSAS Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

AMPLIACION DE CAPITAL MEDIANTE APORTACION DE INMUEBLES GRAVADOS CON
PRESTAMO HIPOTECARIO. (CONSULTA N° V0490-11 DE 1 DE MARZO DE 2011)

En las operaciones de aumento de capital en que se aporten bienes y derechos conjuntamente con deudas,
sélo la diferencia entre aquéllos y éstas quedard cubierta por la ampliacién de capital. Sin embargo, el resto
de la aportacidn, esto es, la parte que coincide con la deuda que se aporta, constituird una adjudicacién
expresa en pago de asuncién de deudas, sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas
del ITPAJD, sin perjuicio de que concurra el supuesto de no sujecién previsto en el articulo 7.5 del texto
refundido de la Ley del impuesto.

ADJUDICACION DE LA VIVIENDA POR DISOLUCION DE SOCIEDAD DE GANANCIALES
A UNO DE LOS CONYUGES QUIEN ASUMIRA LA TOTALIDAD DEL PRESTAMO HIPOTECARIO
QUE LA GRAVA. (CONSULTA N° V0759-11 DE 24 DE MARZO DE 2011)

En la disolucién de la sociedad conyugal se pueden dar dos convenciones: Disolucién de la sociedad conyu-
gal y excesos de adjudicacidn.
+* Disolucién de la sociedad conyugal.
La escritura pablica donde se documente la disolucién de la sociedad conyugal estard sujeta al concepto
de actos juridico documentados pero resultard exenta del mismo en funcién del articulo 45.1. B) 3 del
texto refundido.
+ Excesos de adjudicacién.
Debe examinarse si se producen excesos de adjudicacion en el reparto de los bienes, en cuyo caso se
produciria también la sujecién a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas en los términos
previstos en el articulo 7.2.B) del TRLITPA]JD, si este es oneroso, y en el Impuestos sobre Sucesiones y
Donaciones como donacidn si es lucrativo. A este respecto, para que no haya exceso de adjudicacién a
favor de uno de los conyuges, deberd adjudicarse a cada uno los bienes correspondientes, y compensarse
las diferencias que resultasen a favor de uno u otro en metdlico, tal y como establece el articulo 1.062,
pdrrafo primero, del Cédigo Civil. Los Tribunales Econémico-Administrativos vienen considerando
a los inmuebles como “un bien que si no es esencialmente indivisible, si desmereceria mucho por su
divisién” (Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Madrid: Resoluciones de 15 de junio de

1992 y 8 de junio de 1995).

ACCION DECLARATIVA DE DOMINIO SOBRE UN INMUEBLE POR USUCAPION.
(CONSULTA N° V0735-11 DE 22 DE MARZO DE 2011)

Un Juzgado mediante sentencia judicial declara, a favor de los consultantes, accién declarativa de do-
minio sobre un inmueble por usucapién y el consultante plantea si estd sujeta a Transmisiones Patri-
moniales Onerosas.

Las letras C) y D) del apartado 2 del articulo 7 del texto refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre establecen que:
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“2. Se considerardn transmisiones patrimoniales a efectos de liquidacién y pago del impuesto:

C) Los expedientes de dominio, las actas de notoriedad, las actas complementarias de documentos
publicos a que se refiere el Titulo VI de la Ley Hipotecaria y las certificaciones expedidas a los efectos del
articulo 206 de la misma Ley, a menos que se acredite haber satisfecho el impuesto o la exencién o no
sujecién por la transmisidn, cuyo titulo se supla con ellos y por los mismos bienes que sean objeto de unos
u otras, salvo en cuanto a la prescripcién cuyo plazo se computard desde la fecha del expediente, acta o
certificacién.

D) Los reconocimientos de dominio en favor de persona determinada, con la misma salvedad hecha en el
apartado anterior.”

Del precepto transcrito, se deducen las dos premisas bdsicas del tratamiento del reconocimiento de domi-
nio en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITPAJD):

** El reconocimiento de dominio a favor de persona determinada tiene la consideracién de transmisién
patrimonial a efectos de la liquidacién y pago del impuesto (modalidad transmisiones patrimoniales
onerosas).

** La acreditacién del pago del impuesto en los términos regulados —o la exencién o no sujecién — por la
transmisién que se suple por el reconocimiento de dominio anula la consideracién de este como trans-
misién onerosa y, por tanto, su sujecion a esta modalidad de ITPAJD.

Ahora bien, el pago que ha de acreditarse para que tal acreditacién produzca la no sujecién del reconoci-
miento de dominio a transmisiones patrimoniales onerosas debe cumplir dos requisitos:

% Que corresponda al titulo suplido por el reconocimiento de dominio.

% Que se refiera a los mismos bienes.

Por lo tanto, si los consultantes no han tributado por el Impuesto, deberdn tributar por el reconocimien-
to de dominio en el momento actual, sin que pueda entenderse que existe prescripcién, porque es el propio
reconocimiento de dominio el hecho imponible del impuesto.

PERMUTA DEL PAGO DE PENSION POR ALIMENTOS A UN HIJO, POR LA PROPIEDAD
DEL 50% DE UNA VIVIENDA DE LA QUE SU PADRE ES PROPIETARIO.
(CONSULTA N° V0923-11 DE 6 DE ABRIL DE 2011)

La operacién supondria para el hijo, la adquisicién de la parte de la propiedad de un bien inmueble de su
padre a cambio de la pensién por alimentos que quedarfa extinguida, tributarfa por el Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados como transmisién patrimonial onerosa al tipo de
los bienes inmuebles y que estarfa plenamente sometido a tributacién por el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas al no ampararle la exencién que se establece en el articulo 7.k) de la Ley 35/2006 de 28 de
noviembre, reguladora de dicho Impuesto.

Si el valor del inmueble no coincide con el de la pensién la adquisicién tributard por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados hasta el valor de la pensién y como donacién
por el exceso hasta el valor real del inmueble.

COMPRA DE ORO Y METALES PRECIOSOS A PARTICULARES.
(CONSULTA N° V1066-11 DE 26 DE ABRIL DE 2011 DE LA DGT)

La delimitacién entre estos dos tributos se realiza atendiendo a la condicién del transmitente del bien o
derecho, de modo que segin sea particular o empresario- profesional, sus transmisiones quedardn sujetas
al ITPAJD o bien al IVA, siendo irrelevante a los efectos de determinar el tributo aplicable a la condicién
juridica del adquirente de los bienes o derechos.

No resulta admisible el criterio que pretende delimitar ambos impuestos atendiendo a la condicién del
adquirente del bien o servicio, en la medida en que el mismo carece de apoyo normativo, al no estar recogido
en las leyes y reglamentos del IVA y del ITPAJD. Por el contrario, dichas normas sostienen claramente un
criterio bien distinto.




TRANSMISION DE LICENCIA ADMINISTRATIVA DE UNA OFICINA DE FARMACIA.
(CONSULTA N° V0571-11 DE 8 DE MARZO DE 2011)

La transmisidén de una licencia administrativa de una oficina de farmacia estard no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales onerosas segin lo dispuesto en el articulo 7.5 del Texto Refundido del Impues-
to. Unicamente quedardn sujetos al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados los inmuebles, si los hubiera, que formen parte de la transmisién.

CANCELACION REGISTRAL DEL DERECHO DE RETRACTO CONVENCIONAL.
(CONSULTA N° V0700-11 DE 18 DE MARZO DE 2011)

El derecho de retracto se constituye “por retencién”. Cuando se efectia una compraventa de bienes con
pacto de retro se entiende que lo que se transmite equivale a los dos tercios del valor del bien, mientras que
el derecho que retiene el vendedor, que se valora en el tercio restante, no es objeto de transmision, por lo que
no se liquidard en ese momento.

En la extincién del retracto, cuando finalmente se adquiere el resto del valor del bien, la liquidacién que
en dicho momento debe practicase no es mds que una complementaria de la primitiva por la que tributé el
comprador, y se practicard sobre la “diferencia, si la hubiere, entre la base de la liquidacién anteriormente
practicada y el total valor comprobado de los bienes”.

Si al transmitir los bienes con cldusula de retro se practicé autoliquidacién sobre una base imponible
constituida por el precio declarado, siendo este igual o mayor que los dos tercios del valor comprobado,
deberd ahora practicarse liquidacién por la diferencia, si la hubiere entre la base de la liquidacién anterior-
mente practicada y el total valor comprobado de los bienes. Si la liquidacién se practicé sobre una base
constituida por el precio declarado, igual o mayor que el total valor comprobado del bien, sin retener o
descontar el valor del retracto, no exista tal diferencia que sirva de base, por lo que no procederd liquida-
cién complementaria alguna.

Dada la incompatibilidad entre las distintas modalidades del ITP y AJD, la sujecién de la operacién plan-
teada por la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas excluye la posibilidad de practicar liquida-
cién por la modalidad de Actos Juridicos Documentados, Documentos Notariales, tanto en el caso de que
proceda practicar liquidacién complementaria, como en el segundo supuesto, en el que, aun no existiendo
base imponible sobre la que girar liquidacién, no por ello deja de constituir un acto sujeto a la modalidad de
Transmisiones Patrimoniales.

APORTACION DE VIVIENDA A LA SOCIEDAD CONYUGAL.
(CONSULTA N°V0846-11 DE 1 DE ABRIL DE 2011)

Las aportaciones de bienes o derechos a la sociedad de gananciales pueden ser de dos clases: gratuitas,
que son aquellas que no conllevan contraprestacién alguna, y onerosas, que son las que dan lugar a cual-
quier tipo de contraprestacién, tanto simultdneamente a la aportacién, como mediante el nacimiento a
favor del aportante de un derecho de crédito contra la sociedad de gananciales exigible en el momento
de la disolucién de dicha sociedad. También es posible que una aportacién de bienes o derechos a la
sociedad conyugal participe de ambas naturalezas, en cuyo caso se aplicard a cada una de ellas la fisca-
lidad que le corresponda.

El tratamiento tributario de ambas transacciones es distinto, segtin que su naturaleza sea gratuita u onero-
sa. Asi, la donacién de bienes a la sociedad de gananciales es una operacién sujeta al Impuesto sobre Suce-
siones y Donaciones, sin que la normativa estatal de dicho tributo recoja bonificacién alguna para este tipo
de donaciones. Por lo que respecta a las transmisiones onerosas de bienes, dicha transmisién estd sujeta a la
modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (ITPAJD). No obstante, el articulo 45.1.B).3 del texto refundido del mencionado
impuesto, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, establece que las aporta-
ciones a la sociedad conyugal estdn exentas del impuesto.




CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD HOLDING POR APORTACION NO DINERARIA DE LAS
ACCIONES DE TRES SOCIEDADES ANONIMAS. (CONSULTA N° V0631-11 DE 14 DE MARZO DE 2011)

PRrIMERO: TRIBUTACION EN EL ITPAID

A partir del 1 de enero de 2009, las operaciones definidas en los articulos 83, apartados 1, 2, 3y 5, y 94 del
TRLIS tienen, a efectos del ITPAJD, la calificacién de operaciones de reestructuracion, lo cual conlleva su
no sujecién a la modalidad de operaciones societarias de dicho impuesto. La no sujecién a esta modalidad
del impuesto podria ocasionar su sujecion a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, lo que
antes no ocurrfa al existir incompatibilidad absoluta entre ambas modalidades. No obstante, para que esto no
suceda, la no sujecién a la modalidad de operaciones societarias ha sido complementada con la exencién de
las operaciones de reestructuracién de las otras dos modalidades del impuesto: transmisiones patrimoniales
onerosas y actos juridicos documentados.

Por lo tanto, si la operacién descrita en el escrito de consulta tiene la consideracién de operacién de
reestructuracién —en este caso, por el concepto de canje de valores—, estard no sujeta a la modalidad de
operaciones societarias del ITPAJD y exenta de las modalidades de transmisiones patrimoniales onero-
sas y actos juridicos documentados de dicho impuesto. En caso contrario, la ampliacién de capital de
SSXXISL estard sujeta a la modalidad de operaciones societarias por el concepto de aumento de capital,
si bien estarfa exenta del impuesto en virtud de lo dispuesto en el ndmero 11 del articulo 45.1.B) del
TRLITPAJD, en la redaccién dada a aquel por el Real Decreto-Ley 13/2010, de 3 de diciembre, trans-
crito anteriormente, que entré en vigor el mismo dia de su publicacién en el BOE. En este tltimo caso,
la sujecién de la operacién a la modalidad de operaciones societarias impediria su sujecién a la moda-
lidad de transmisiones patrimoniales onerosas y a la cuota gradual de la modalidad de actos juridicos
documentados, documentos notariales.

SEGUNDO: APLICACION DEL ARTicuLo 108 DE LA LEY 24/1988, pE 28 DE JuLIO, DEL MEERCADO DE VALORES, A LA
OPERACION DE CANJE DE VALORES DESCRITA

Las operaciones de reestructuracién podrdn, en su caso, quedar sujetas a lo dispuesto en al articulo 108.2.a)
de la LMV, y tributar por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD, en el caso de
que resulte aplicable la llamada regla especial, es decir, en el caso de que la obtencién del control de una
sociedad con activo mayoritariamente inmobiliario o el aumento del control ya obtenido, se produzca me-
diante la adquisicién de valores en los mercados primarios, es decir, de nueva emisién, pero no cuando la
obtencién o aumento del control se consigan por la adquisicién de valores en mercados secundarios, como
ocurre en esta operacion.

Si en la referida operacién de canje de valores, la socia tinica que recibird las participaciones sociales de
la sociedad limitada que va a ampliar su capital social —y que cumple el requisito de composicién de activo
mayoritariamente inmobiliario (mds de un 50 por 100 por bienes inmuebles sitos en territorio nacional)—
superase el 50 por 100 de participacién en dicho capital social, se cumplirfan los requisitos exigidos por
el articulo 108.2.a) de la LMV para la aplicacién del gravamen de transmisiones patrimoniales onerosas:
obtencién del control de una sociedad con activo mayoritariamente inmobiliario. Y ello porque la obten-
cién del control se realizard en una operacién de canje de valores efectuada mediante la adquisicién de
valores en el mercado primario y no en el secundario. En tal caso, la operacién estard sujeta a la modalidad
de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD teniendo la consideracién de transmisién onerosa
de bienes inmuebles.

AMPLIACION DE CAPITAL QUE, EN PARTE, SERA SUSCRITA MEDIANTE LA COMPENSACION
O CAPITALIZACION DE PRESTAMOS PARTICIPATIVOS.
(CONSULTA N° V0490-11 DE 1 DE MARZO DE 2011)

La ampliacién de capital de la sociedad consultante estard sujeta a la modalidad de operaciones societarias
del ITPAJD por el concepto de aumento de capital (articulo 19.1.1° del TRLITPAJD), si bien estard exenta
del impuesto, merced a la exencién recogida en el nimero 11 del articulo 45.1.B) del mismo texto legal. La
sujecién a esta modalidad del ITPAJD impide su sujecién a la modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas y a la cuota gradual de actos juridicos documentados, documentos notariales.




A estos efectos, resulta irrelevante si la suscripcion de la ampliaciéon de capital se realiza mediante aporta-
cién dineraria o no dineraria, pues la operacién sujeta al impuesto es el aumento de capital y no su contra-
prestacion.

AMPLIACION DE CAPITAL DE UNA SOCIEDAD LIMITADA, CON APORTACION NO DINERARIA
DE INMUEBLES COMO CONTRAPARTIDA DE LA SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES
SOCIALES QUE SE EMITAN. (CONSULTA N° V0521-11 DE 3 DE MARZO DE 2011)

La ampliacién de capital de una sociedad limitada, con aportacién no dineraria de inmuebles como contra-
partida de la suscripcién de las participaciones sociales que se emitan, estard sujeta a la modalidad de opera-
ciones societarias del ITPAJD por el concepto de aumento de capital (articulo 19.1.1° del TRLITPAJD), si
bien estard exenta del impuesto, merced a la exencidn recogida en el nimero 11 del articulo 45.1.B) del mis-
mo texto legal. La sujecién a esta modalidad del ITPAJD impide su sujecién a la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas y a la cuota gradual de actos juridicos documentados, documentos notariales. A estos
efectos, resulta irrelevante si la suscripcién de la ampliacién de capital se realiza mediante aportacién dine-
raria o no dineraria, pues la operacién sujeta al impuesto es el aumento de capital y no su contraprestacién.

Las participaciones sociales recibidas por la aportacién no dineraria de bienes inmuebles en la ampliacién
de capital de una sociedad limitada quedardn sujetas al plazo de tres afios al que se refiere el articulo 108.2.b)
de la LMV, durante el cual su transmisién quedard sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas del ITPAJD, por tener la consideracién de transmisién onerosa de bienes inmuebles.

OPERACION DE FUSION POR ABSORCION POR EL QUE UNA ENTIDAD, CON DOMICILIO
SOCIAL EN MADRID Y RESIDENCIA FISCAL EN MEJICO, ABSORBERA A UNA ENTIDAD
HOLANDESA. (CONSULTA N° V0559-11 DE 7 DE MARZO DE 2011)

La operacién de fusién por absorcién que cumpla los requisitos exigidos en el articulo 83 del TRLIS tendrd
la consideracién de operacién de reestructuracién empresarial a efectos del ITPAJD, por lo que estard no
sujeta a la modalidad de operaciones societarias del ITPAJD y exenta de las modalidades de transmisiones
patrimoniales onerosas y de actos juridicos documentados, documentos notariales, régimen aplicable tanto
a la operacién en si misma, como a la escritura publica en que se formalice.

Si, por el contrario, la operacién no cumple los requisitos para tener la consideracién de operacién de rees-
tructuracién empresarial, la ampliacién de capital que, en su caso, efectie la entidad absorbente para llevar
a cabo la absorcién estard sujeta a la modalidad de operaciones societarias del ITPAJD por el concepto de
aumento de capital, si bien quedard exenta. Ademds, la sujecién a esta modalidad del ITPAJD impedird la
sujecién de la escritura publica en que se formalice la operacién a la cuota gradual de actos juridicos docu-
mentados, documentos notariales.

El traslado del domicilio social de una sociedad domiciliada en Espafia a Méjico y su formalizacién en
escritura pablica no estardn sujetos a tributacién en el ITPAJD por no constituir ninguno de los hechos
imponibles del impuesto.

DISOLUCION ADJUDICANDO A LOS SOCIOS LA TOTALIDAD DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN
PARTE DE SU ACTIVO, QUIENES SE SUBROGARAN EN LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS QUE
RECAEN SOBRE DICHOS INMUEBLES. (CONSULTA N° V0814-11 DE 30 DE MARZO DE 2011)

La disolucién y liquidacién de una sociedad con la adjudicacién a los socios de los inmuebles que constitu-
yen su activo junto con los préstamos que recaen sobre los mismos es una operacién sujeta a la modalidad de
operaciones societarias del ITPAJD, cuyos sujetos pasivos serdn los socios por los bienes y derechos recibidos.
La base imponible para cada socio serd el valor real de los bienes y derechos adjudicados y el tipo de gravamen
serd el 1 por 100.

Del escrito de consulta se desprende que las adjudicaciones de bienes a los socios van a ser en proporcién
a las participaciones que ostentan, por lo que no se va a producir un exceso de adjudicacién. Si esto no fuera




asi, ademds de la tributacién que corresponda por la modalidad de operaciones societarias conforme a lo ex-
puesto, el exceso de adjudicacién que se produzca estard sujeto a la modalidad de transmisiones patrimonia-
les onerosas del ITPAJD, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7.2.B) y 5 del TRLITPAJD. Y ello, porque
si bien la sujecién de la disolucién de una sociedad a la modalidad de operaciones societarias implica la no
sujecién de dicha operacién a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, por incompatibilidad
con la anterior, ni siquiera por la adjudicacién a los socios de los bienes y derechos del patrimonio social,
siempre que tales adjudicaciones guarden la debida proporcién con sus cuotas de participacion en el capital
social, tal incompatibilidad no se extiende a la adjudicacién de bienes y derechos a los socios por un valor
superior al que corresponda a su participacidn, que estd sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas por el hecho imponible de exceso de adjudicacién.

DISOLUCION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL EN LA QUE SE ADJUDICA A UN SOCIO
UN INMUEBLE GRAVADO CON HIPOTECA. (CONSULTA N° V1091-11 DE 29 DE ABRIL DE 2011)

Este Centro Directivo modifica el criterio expuesto en la V0628-08, en la que se decfa que se producia la
concurrencia de dos hechos imponibles conforme al articulo 4 del TRLITP: la disolucién de una sociedad
prevista en el articulo 19.1 del mismo texto legal, y la adjudicacién en pago de asuncién de deudas, transmi-
sién patrimonial onerosa a que se refiere el articulo 7.2. A, los cuales debian gravarse separadamente. En la
disolucién de una sociedad con adjudicacién a los socios de unos bienes inmuebles gravados con una hipo-
teca, solamente se produce la convencidén de la disolucién de la sociedad, pues precisamente es el valor real
de los bienes y derechos entregados a los socios sin deduccién de gastos y deudas lo que constituye la base
imponible de la disolucién, en tal sentido se pronuncié ya la consulta VO814-11.

Partimos de la base que las adjudicaciones de bienes a los socios sean en proporcién a las participaciones
que ostentan. Si esto no fuera asi, ademds de la tributacién que corresponda por la modalidad de operaciones
societarias conforme a lo expuesto, el exceso de adjudicacién que se produzca estard sujeto a la modalidad de
transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7.2.B) del TR-
LITPAJD. Y ello, porque si bien la sujecién de la disolucién de una sociedad a la modalidad de operaciones
societarias implica la no sujecién de dicha operacién a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas,
por incompatibilidad con la anterior, siempre que tales adjudicaciones guarden la debida proporcién con sus
cuotas de participacién en el capital social, tal incompatibilidad no se extiende a la adjudicacién de bienes y
derechos a los socios por un valor superior al que corresponda a su participacion, que estd sujeta a la modali-
dad de transmisiones patrimoniales onerosas por el hecho imponible de exceso de adjudicacidn.

MODIFICACION DEL CREDITO MEDIANTE LA VARIACION DEL TIPO DE INTERES, EL PLAZO
Y LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA. (CONSULTA N° V0825-11 DE 30 DE MARZO DE 2011)

Como se desprende del articulo 31.2 del TRLITPAJD la sujecién de un documento notarial en el que se
documente la novacién de un préstamo hipotecario o de un crédito hipotecario a la cuota gradual de actos
juridicos documentados, documentos notariales, requiere la concurrencia de cuatro requisitos:

1. Que se trate de la primera copia de una escritura notarial.

2. Que tenga contenido valuable.

3. Que sea inscribible en el Registro de la Propiedad.

4. Que el negocio juridico documentado no esté sujeto ni a las modalidades de transmisiones patrimonia-

les onerosas u operaciones societarias del I'TPAJD ni al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Las escrituras publicas que documentan la novacién de un crédito hipotecario otorgado por una entidad
financiera cumplen el primer requisito y el cuarto, sin duda alguna. La cuestién estriba en determinar si cum-
plen los requisitos tercero (la calidad de la escritura publica de ser inscribible en el Registro de la Propiedad)
y el segundo (la condicién de ser valuable el contenido del documento).

Pues bien, a este respecto no cabe sino indicar que cumplirdn el requisito de ser inscribibles aquellos docu-
mentos a los que la legislacién hipotecaria confiera tal condicién. En este sentido, parece que se cumple tal
requisito ya que el articulo 144 de la Ley Hipotecaria incluye a la novacién del contrato primitivo como uno
de los convenios inter partes susceptibles de ser inscritos cuando dispone que “Todo hecho o convenio entre




las partes, que pueda modificar o destruir la eficacia de una obligacién hipotecaria anterior, como el pago, la
compensacion, la espera, el pacto o promesa de no pedir, la novacién del contrato primitivo y la transaccién
0 compromiso, no surtird efecto contra tercero, como no se haga constar en el Registro por medio de una
inscripcién nueva, de una cancelacién total o parcial o de una nota marginal, segin los casos”.

En desarrollo del precepto transcrito, el articulo 240 del Reglamento Hipotecario determina que
“Conforme a lo dispuesto en el articulo 144 de la Ley, cuando el hecho o el convenio entre las partes
produzca novacién total o parcial del contrato inscrito, se extenderd una nueva inscripcién y se cancela-
14 la precedente. Cuando dé lugar a la resolucién e ineficacia del mismo contrato, en todo o en parte, se
extenderd una cancelacién total o parcial, y, cuando tenga por objeto llevar a efecto un contrato inscrito
pendiente de condiciones suspensivas, se extenderd una nota marginal. También podrd hacerse constar
por nota al margen de la inscripcién hipotecaria el pago de parte de la deuda cuando no proceda la
cancelacién parcial.”.

Por dltimo, el segundo requisito, la condicién de que el contenido sea valuable, parece que se cumplird
en todos los inscribibles, pues si son inscribibles los documentos que modifiquen la eficacia de una obli-
gacién hipotecaria anterior, no cabe duda de que tales documentos serdn valuables en tanto en cuanto
documentan el importe de una obligacién o capital que se garantiza. A este respecto, el articulo 30 del
mismo texto legal establece que: “1. en las primeras copias de escrituras publicas que tengan por objeto
cantidad o cosa valuable servird de base el valor declarado, sin perjuicio de la comprobacién administrati-
va. La base imponible en los derechos reales de garantia y en las escrituras que documenten préstamo con
garantia estard constituida por el importe de la obligacién o capital garantizado, comprendiendo las sumas
que se aseguren por intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento u otros conceptos andlogos.
Si no constare expresamente el importe de la cantidad garantizada, se tomard como base el capital y tres
afos de intereses.”

Solamente en el caso que se trate de una ampliacién de crédito sin modificar ningtin otro elemento del
mismo, dnicamente se incrementa la responsabilidad hipotecaria del contrato original, la base imponible se
corresponderd con la ampliacién de la responsabilidad hipotecaria. En todos los demds casos la base impo-
nible estard constituida por el importe total garantizado, con independencia de que tal importe sea igual,
mayor o menor que el que garantizaba el crédito hipotecario que se ha novado.

TRIBUTACION DE LA CONSTITUCION DE UN PRESTAMO PROMOTOR Y DE LA ADQUISICION DE
UN SOLAR QUE SE DESTINARA AL CUMPLIMIENTO DE SUS FINES POR UNA COOPERATIVA DE
VIVIENDAS. (CONSULTA N° V0940-11 DE 7 DE ABRIL DE 2011)

Actualmente las cooperativas de vivienda se encuentran entre las cooperativas protegidas, y no podrdn
acogerse a la exencidn establecida para las cooperativas especialmente protegidas, como es la exencién
para las adquisiciones de bienes y derechos destinados directamente al cumplimiento de sus fines socia-
les; tinicamente le podrdn resultar aplicables los hechos imponibles que puedan encuadrarse entre los
supuestos que el articulo 33 considera merecedores de proteccidn fiscal, entre los que si se encuentra la
constitucién del préstamo.

EXPROPIACION DE FINCAS POR UN AYUNTAMIENTO A UNA ENTIDAD MERCANTIL Y UN
GRUPO DE PERSONAS FiSICAS COPROPIETARIOS DE UNA VIVIENDA Y OTRA FINCA.
(CONSULTA N° V0743-11 DE 23 DE MARZO DE 2011)

Nos encontramos ante una permuta en la que la entrega que realice cada permutante estard sujeta a la mo-
dalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, sélo en el caso de que la entrega de la parcela no quede sujeta al Impuesto sobre
el Valor Afadido o quedando sujeta resulte exenta del IVA, pues en caso contrario, la operacién tributard en
dicho impuesto.

En este dltimo caso, la escritura publica en que se formalice la transmisién de la parcela estaria sujeta a la
cuota gradual de actos juridicos documentados, documentos notariales, del ITPAJD, con arreglo a lo previs-
to en el articulo 31.2 del texto refundido del impuesto.




Dado que la transmisién de parcelas efectuada por el ayuntamiento constituye una operacién no sujeta
al Impuesto sobre el Valor Afadido, quedard sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados por el concepto de transmisiones patrimoniales onerosas.

A su vez, la entrega de varias edificaciones como consecuencia de la expropiacién, se considerard exen-
ta del Impuesto sobre el Valor Ahadido; por lo tanto, quedard sujeta al Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en funcidén del articulo 7.5 del texto refundido; ahora
bien, el Ayuntamiento resultard exento del mismo en funcién del articulo 45.1.A) del texto refundido
del TTPAJD.

Por tltimo, cuando el abono del justiprecio sea en dinero, el pago del mismo estard exento del ITPAJD,
ahora bien, cuando el pago se realiza mediante la entrega de una parcela no resulta de aplicacién al no figurar
recogida esta exencién en la normativa del impuesto.

VENTA DE DOS VIVIENDAS PROMOVIDAS PARA SU USO PROPIO Y DE SUS DOS HIJAS.
(CONSULTA N° V0971-11 DE 12 DE ABRIL DE 2011)

No debe ser calificado de empresario o profesional el particular promotor que promueve la construccién de
una vivienda para uso propio aunque, posteriormente, decida venderla a un tercero.

Por el contrario, si tendrd cardcter de empresario o profesional a efectos del Impuesto la persona fisica que
promueve la construccién de una vivienda con destino a su venta, aunque sea ocasionalmente.

En consecuencia, el hecho de que, una vez finalizada la construccién de las viviendas, se destinen a su venta
a terceros no le confiere al promotor la condicién de empresario o profesional a efectos del Impuesto sobre
el Valor Apadido.

Por lo tanto, la transmisién objeto de consulta se considerard realizada por un particular y no se
sujetard a dicho Impuesto, sino al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Do-
cumentados.

ADQUISICION DE UN LOCAL COMERCIAL PARA, TRAS REALIZAR UNAS OBRAS DE ADECUACION,
RECONVERTIRLO EN VARIAS PLAZAS DE PARKING Y EFECTUAR SU VENTA A PARTICULARES.
(CONSULTA N° Vo616-11 DE 11 DE MARZO DE 2011)

REauisiTos EXIGIDOS POR EL ARTiCULO 20.UN0.22° DE LA LEY 37/92 PARA QUE LAS OBRAS REALIZADAS SE CONSIDE-
REN REHABILITACION

1. Que su objeto principal sea la reconstruccién de las mismas, entendiéndose cumplido este requisito
cuando mds del 50 por ciento del coste total del proyecto de rehabilitacién se corresponda con obras
de consolidacién o tratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas o con obras andlogas o
conexas a las de rehabilitacién.

2. Que el coste total de las obras a que se refiera el proyecto exceda del 25 por ciento del precio de adqui-
sicidn de la edificacién si se hubiese efectuado aquélla durante los dos afios inmediatamente anteriores
al inicio de las obras de rehabilitacién o, en otro caso, del valor de mercado que tuviera la edificacién o
parte de la misma en el momento de dicho inicio.

A estos efectos, se descontard del precio de adquisicion o del valor de mercado de la edificacién la parte
proporcional correspondiente al suelo.
A los efectos de los requisitos legales sefialados, se considerard:

* Coste total de las obras o coste total del proyecto de rehabilitacién: el importe total, Impuesto so-
bre el Valor Afiadido excluido, que soporte el promotor como consecuencia de las entregas de bienes y
prestaciones de servicios que se deriven de la rehabilitacién, incluidos los servicios que le sean prestados
por el personal técnico que dirija las obras.

* Precio de adquisicién de las edificaciones: el realmente concertado en las operaciones en cuya virtud
se haya efectuado la referida adquisicién.

* Valor de mercado de una edificacién o parte de la misma: el precio que se hubiese acordado para su
transmisién onerosa en condiciones normales de mercado entre partes que fuesen independientes, ex-
cluido, en su caso, el valor correspondiente al terreno en que se halla enclavado el edificio. Asimismo, el




valor de mercado de las edificaciones o partes de las mismas podrd acreditarse por los medios de prueba

admisibles en Derecho.

* Partes de un edificio destinadas a viviendas: las partes de una edificacion destinadas a constituir una

o varias viviendas, de acuerdo con la legislacién vigente, con posterioridad a su rehabilitacién.

* Obras andlogas a las de rehabilitacién: las siguientes:

a. Las de adecuacidn estructural que proporcionen a la edificacién condiciones de seguridad construc-
tiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y resistencia mecédnica.

b. Las de refuerzo o adecuacién de la cimentacién asi como las que afecten o consistan en el tratamiento
de pilares o forjados.

c. Las de ampliacién de la superficie construida, sobre y bajo rasante. d) Las de reconstruccién de fa-
chadas y patios interiores.

e. Las de instalacién de elementos elevadores, incluidos los destinados a salvar barreras arquitectdnicas
para su uso por discapacitados.

* Obras conexas, su definicién es la siguiente:

Se considerardn obras conexas a las de rehabilitacién las que se citan a continuacién cuando su coste

total sea inferior al derivado de las obras de consolidacién o tratamiento de elementos estructurales,

fachadas o cubiertas y, en su caso, de las obras andlogas a éstas, siempre que estén vinculadas a ellas de
forma indisociable y no consistan en el mero acabado u ornato de la edificacién ni en el simple man-
tenimiento o pintura de la fachada:

a. Las obras de albanilerfa, fontanerfa y carpinterfa.

b. Las destinadas a la mejora y adecuacién de cerramientos, instalaciones eléctricas, agua y climatiza-
cién y proteccién contra incendios.

C. Las obras de rehabilitacién energética. Se considerardn obras de rehabilitacién energética las desti-
nadas a la mejora del comportamiento energético de las edificaciones reduciendo su demanda ener-
gética, al aumento del rendimiento de los sistemas e instalaciones térmicas o a la incorporacién de
equipos que utilicen fuentes de energfa renovables.

FASES PARA DETERMINAR SI LAS OBRAS REALIZADAS SON DE REHABILITACION

% En primera instancia, serd necesario determinar si se trata efectivamente de obras de rehabilitacién
desde el punto de vista cualitativo. Este requisito se entenderd cumplido cuando mds del 50 por
ciento del coste total del proyecto de rehabilitacién se corresponda con obras de consolidacién o
tratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas o con obras andlogas o conexas a las
de rehabilitacidn.

%+ Si se cumple el requisito establecido en la primera fase, se procederd a analizar el cumplimiento del
requisito cuantitativo, esto es, que el coste total de las obras o el coste del proyecto de rehabilitacién
exceda del 25 por ciento del precio de adquisicién o del valor de mercado de la edificacién antes de su
rehabilitacién con exclusién del valor del suelo.

REGIMEN APLICABLE
+» Si las obras que realizé en el local comercial la entidad consultante para su utilizacién como
parking de bicicletas, a que se refiere el escrito de consulta, no pueden considerarse de “re-
habilitacién”, por no concurrir respecto de dichas obras los requisitos exigidos para ello por
el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/92, las entregas de las plazas de parking por el empresario
consultante, en cuanto que no se trata de la primera transmision de edificaciones, estardn sujetas
pero exentas del Impuesto sobre el Valor Anadido, al considerarse segunda o ulterior entrega de

edificacién.

Procederd pues, la tributacién por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impues-
to sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, tal y como establece el articulo
7.1.A) del Texto Refundido de este Impuesto, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24
de septiembre, salvo renuncia a la exencién.

*% Si, por el contrario, dichas obras pudieran calificarse de rehabilitacién, entonces las entregas de las
plazas de parking estarfan sujetas y no exentas del Impuesto sobre el Valor Afiadido, al considerarse
primera entrega de edificacién.




REVERSION DE DETERMINADOS TERRENOS EXPROPIADOS REINTEGRANDOSE AL EXPROPIADO
A LA MISMA SITUACION QUE TENIA CON ANTERIORIDAD A LA EXPROPIACION.
(CONSULTA N° V1019-11 DE 19 DE ABRIL DE 2011)

Tal reversién no constituye entrega de bienes a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido y, por consi-
guiente, no puede considerarse una operacién sujeta al Impuesto, sino un supuesto de resolucién total o
parcial de la entrega de bienes (terrenos) que en su dia realizé el expropiado en virtud del procedimiento de
expropiacién forzosa, tanto si dicha entrega estuvo sujeta a dicho Impuesto como si no.

Sin embargo, no es menos cierto que el bien que revierte al propietario no es exactamente el mismo bien
que se expropio.

Por un lado, porque lo que se recibe al ejercitar el derecho a la reversién es una cuota en pro indiviso de un
terreno mayor y, por otro, porque los terrenos expropiados han ha sufrido mejoras.

De acuerdo con el escrito de consulta, los bienes expropiados eran dos terrenos risticos y los bienes que
revierten ahora son parte de dos terrenos urbanos.

Esto quiere decir que se han producido unas obras de urbanizacién en el terreno, las cuales eran inexisten-
tes en el momento de la expropiacién y que, con motivo de la reversidn, el propietario va a disfrutar.

Por tanto, los servicios de urbanizacién que el propietario va a recibir como consecuencia de la
reversién se consideran una operacién sujeta al Impuesto segtin lo dispuesto en el articulo 4.Uno de
la Ley 37/1992.

Esto implica que, con motivo de la reversion, se deberd repercutir el Impuesto en la parte que corresponda
a los gastos de urbanizacién de los terrenos que se devuelven a su propietario, al tipo del 18 por ciento.

ADQUISICION DE UNA VIVIENDA INSCRITA A NOMBRE DEL INSTITUTO PARA LA VIVIENDA
DE LAS FUERZAS ARMADAS. (CONSULTA N° V1098-11 DE 29 DE ABRIL DE 2011)

En vista de que en la transmisién de la vivienda el transmitente ha actuado en el ejercicio de una actividad
empresarial o profesional a efectos del IVA y, dado que la operacién se ha realizado a titulo oneroso en el
territorio de aplicacién del mismo, cabe concluir que se trata de una operacién sujeta al Impuesto sobre el
Valor Anadido.

Lo que habrd que determinar a continuacién es si esta transmision estd exenta o no lo estd.

En primer lugar, el transmitente de la vivienda es su propietario, esto es, el Estado, que coincide con la
figura del promotor de dicha vivienda

Asimismo, la edificacién fue utilizada en virtud de un contrato de arrendamiento especial sin opcién de
compra de modo ininterrumpido por un plazo superior a dos afios, y la persona que utilizé la vivienda de
tal modo fue el propio adquirente.

Por todo ello, hay que concluir que la operacién objeto de consulta constituye una primera entrega de
edificaciones que se halla sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido y sobre la que no opera la exencién
contenida en el articulo 20, apartado uno, ndmero 22° de la Ley 37/1992, por lo que el transmitente deberd
repercutir el Impuesto en dicha entrega.

TRASPASO DE LA TITULARIDAD DE UNA LICENCIA MUNICIPAL DE AUTO-TAXI A SU ESPOSA
PARA SU EXPLOTACION POR ESTA. (CONSULTA N° V0809-1 DE 29 DE MARZO DE 2011)

La operacién de la transmisién de la totalidad del patrimonio empresarial realizada por el consultante es una
entrega de bienes realizada a titulo oneroso y en el desarrollo de su actividad profesional.

Dicha operacién no estd sujeta al impuesto al IVA por tratarse de la entrega de un conjunto de elementos
corporales que forman parte del patrimonio profesional del consultante, constituyendo una unidad econé-
mica auténoma capaz de desarrollar una actividad empresarial por sus propios medios (Art. 7.1 LIVA).

Tampoco estard dicha operacidn sujeta al ITP y AJD, por la modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas, en virtud de lo dispuesto en el Art. 7.5 del Texto Refundido, al ser realizada por un profesional
en el ejercicio de su actividad profesional “con ocasién del cese en el ejercicio de las actividades econémicas
que determinan la sujecién al Impuesto”. (Art. 4.2.b) LIVA), sin que pueda exceptuarse de la regla general




por tratarse de la transmisién de la totalidad del patrimonio empresarial, pues la excepcidn solo alcanza a los
bienes inmuebles contenidos en dicho patrimonio.

Asimismo, tampoco quedaria sujeta la operacién planteada a la cuota variable de Documento Notarial de
la modalidad Actos Juridicos Documentados, al no concurrir todos los requisitos exigidos en el articulo 31.2
del Texto Refundido del Impuesto, pues, aun documentdndose la operacién en escritura publica, faltaria el
requisito de la inscribibilidad.

Con independencia de lo anterior, la operacién planteada por el contribuyente no constituye hecho impo-
nible del impuesto, no tanto por estar no sujeta en virtud del Art. 7.5 del Texto Refundido del ITP y AJD,
sino por no tratarse de una transmision, siendo éste el hecho imponible en la modalidad de transmisiones
patrimoniales onerosas, entendido, en los términos que resultan de los apartados 1 al 4 del Art. 7, “con arre-
glo a la verdadera naturaleza juridica del acto o contrato liquidable” (Art. 2 del citado cuerpo legal).

Por tltimo, conforme a los articulos 1.344 y siguientes del Cédigo Civil los bienes a que se refiere la con-
sulta tienen la naturaleza de bienes gananciales, por lo que son comunes de ambos cényuges, sin que tampo-
co quepa suponer que lo que el consultante pretende transmitir a su esposa es la mitad que le corresponde en
dichos bienes, pues hasta el momento de la disolucién no podrd disponer cada uno de la mitad que entonces
se le atribuya.
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